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  : خلاصه طرح 

        طرح توليد گچ ساختماني به روش سنتي  :موضوع طرح 

 گچ ساختمان    : وظرفيت نوع توليدات

   نفر 16   :تعداد شاغلين 

  )ارقام به ميليون ريال(مشخصات سرمايه گذاري طرح 

  2738                 : سرمايه گذاري كل طرح 

   2589                      :سرمايه گذاري ثابت 

  81                    :    سرمايه در گردش  

   2500                                  :     در آمد ساليانه

   817                           :      سود ويژه 

                              الس  3/3                  :دوره بازگشت سرمايه 

               %30            :نرخ باز دهي سرمايه 
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  :مقدمه 

سنگ گچ خالص فقط . ي مي باشد ني بصورت سنتاطرح فوق توليد پودر گچ ساختم

 سنگ گچ داراي "حاوي سولفات كلسيم و دو ملكول آب تبلور مي باشد ولي معمولا

، مانند آهك (  مضرات گچ بوده ءبعضي ناخالصي ها مي باشد كه بعضي از آنها جز

  . و بعضي از ناخالصي ها مشكل خاصي براي گچ ساختمان ايجاد نمي كند ...) اكسيد آهن و

 ساختمان بعضي از ناخالصي ها وجود دارد چون استفاده از گچ بسيار خالص در گچ

  .قيمت تمام شده گچ را بالا خواهد برد

 بوده ولي محل مصرف گچ فوق بيشتر در كارهاي زيادمحل مصرف پودر گچ بسيار 

ي و انواع ديگر ر خالص آن جهت سفيد كا"ساختماني مي باشد بصورتي كه نوع تقريبا

مي نا خالصي مي باشد جهت انجام گچ و خاك ساختمان ها و كارهاي زير كه داراي ك

  .بنايي ساختمان مورد استفاده قرار مي گيرد
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  : سرمايه گذاري ثابت طرح -1
 : زمين محل اجراي طرح  -1-1

 )ميليون ريال ( قيمت كل  )ريال (قيمت واحد   متراژ زمين

3000 300000000 900 

  
  : محوطه سازي -1-2

مساحت   شرح رديف
 )مترمربع(

 هزينه واحد 
 )ريال ( 

  هزينه كل 
 )ميليون ريال(

 30 10000 3000 خاكبرداري و تسطيح 1

 125 250000 500 حصار كشي 2

 4 20000 200 فضاي سبز ، خيابان كشي 3

 159 جمع 

  
  : ساختمانها -3-1

مساحت زيربنا   شرحرديف
 )مترمربع(

  هزينه كل هزينه واحد 
)ال ميليون ري(

 326 800000 420 سالن توليد 1

 80 800000 100 انبارها  2

  ساختمان اداري  و 3
 سرويس ها

60 1100000 66 

 22 1100000 20 نمازخانه  4

 22 1100000 20  نگهبان وسرايدار 5

 526 جمع

  
  685=    526  +  159 = ساختمان ومحوطه سازي 
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  :تاسيسات و تجهيزات   : 4-1
  زينه كله شرحرديف

 )ميليون ريال(

 و حق انشعاب نصب تابلوها(برق رساني 1
) ترانس كابل كشي و سيم كشي هاي مربوطه

50 

 10 ...)حق انشعاب ولوله گذاري و(آبرساني 2

 2 امتياز خط تلفن  3

 1 ايمني واطفا حريق 4

 4 وسايل سرمايش وگرمايش 5

 7 مخازن ذخيره سوخت و  آب 6

 10  رده تهويه و هواي فش  7

 84 جمع 

  
  :يزات و وسايل آزمايشگاهيه ماشين الات وتج– 5-1

  نام ماشين آلات وتجهيزات ورديف
 وسايل ازمايشگاهي

 هزينه واحد  تعداد
 )ريال (

  هزينه كل 
)ميليون ريال(

 40 40000000 1 آسياب با موتور برقي 1

 40 40000000 1  ليكو واتي 50ژنراتور  2

 8 4000000 1 مشعل كوره 3

 5 5000000 2 بونكر  4

 45 45000000 1 160كمپرسور  5

 7 7000000 1 چكش بيكور با تجهيزات  6

 145 جمع

  
  



 5

  : وسايط نقليه ووسايل حمل ونقل داخل كارخانه  -6-1
 هزينه واحد  تعداد  شرحرديف

 )ريال (

  هزينه كل 
 )ميليون ريال(

 100 100000000 1 تراكتور بيلدار 1

 400 400000000 1 1921يون بنز مكا 2

 65 65000000 1 وانت پيكان 3

 565 جمع 

  
   تجهيزات اداري وكارگاهي-7-1

 )ميليون ريال (هزينه كل  شرحرديف

 گوشي – فايل – صندلي -ميز(لوازم اداري  1
 ...)تلفن و

20 

 20 لوازم آشپزخانه  2

 20 )درصورت نياز( ابزار آلات  كارگاهي  3

 60 جمع 
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  : هزينه هاي قبل از بهره برداري   -8-1
 )ميليون ريال (هزينه كل  شرحرديف

 5 تهيه طرح ونقشه هاي مربوطه  1

 6 اخذ مجوز تاسيس وساير مجوزها 2

 24 حقوق ودستمزد نگهبان در دوره سازندگي 3

معادل ده روز مواد ( راه اندازي آزمايشي  4
 زد سوخت و انرژي ودستم-اوليه

33 

 68  جمع

  
  :جدول هزينه هاي ثابت طرح 

 )ميليون ريال (هزينه كل  شرحرديف

 900 زمين 1

 685 محوطه سازي و ساختمان  2

 84 تاسيسات وتجهيزات  3

 565 وسايط نقليه 4

 145 ماشين الات و تجهيزات  5

 60 تجهيزات اداري وكارگاهي 6

 150 متفرقه و پيش بيني نشده  7

 68  هاي قبل از بهره برداريهزينه 8

 2657 جمع
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  زينه هاي جاري طرح ه -2
  : مواد اوليه وبسته بندي  - 2-1
رديف
 

 مصرف مواداوليه وبسته بندي
  ساليانه

 هزينه واحدواحد
 به ريال

  هزينه كل 
 )ميليون ريال(

 160       16000 تن 10,000 سنگ گچ با ضايعات  1

 160 جمع

  
  : حقوق ودستمزد پرسنل غير توليدي- 2-2

  حقوق ماهيانه  تعداد شرح رديف
 )ريال (

 حقوق ساليانه
)ميليون ريال(

 48 4000000 1 مدير عامل  1

 36 3000000 1 مالي اداري  2

 36 300000 1 مدير فروش  3

 24 2000000 1 منشي 4

 24 2000000 1 نگهبان  5

 24 2000000 1 سرايدار  6

 72 2000000 3 هرانند 7

 264  ---- - 9 جمع

 185 )جمع حقوق% 70معادل (مزايا وپاداش  وحق بيمه كارفرما 

 449 جمع كل
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  : حقوق ودستمزد پرسنل توليدي- 3-2
  حقوق ماهيانه  تعداد شرح رديف

 )ريال (

 حقوق ساليانه
)ميليون ريال(

 36 3000000 1 استاد كار  1

 60 2500000 2 كارگر نيمه ماهر كوره 2

 48 2000000 2 كارگر ساده 3

 30 2500000 1 اپراتور آسياب  4

 30 25000000 1اپراتور كمپرسور و ژنراتور  5

 204 ---- -- 7 جمع

 142 )جمع حقوق% 70معادل (مزايا وپاداش  وحق بيمه كارفرما 

 367 جمع كل

  
  :جمع كل حقوق ومزاياي پرسنل 

  796 =  449    +  367   = غير توليدي +  توليدي 
  
  ت وانرژيخ هزينه سو- 4-2
مصرف  واحد شرحرديف

 ساليانه 

  هزينه واحد 
 )ريال(

  هزينه كل
 )ميليون ريال(

 182 1300 140000كيلو وات ساعت برق مصرفي  1

 5/2 500 5000 متر مكعب آب مصرفي 2

 :سوخت مصرفي 

 5/1 250 6000 ليتر نفت 4

 50 200 250000  ليتر  گازوئيل  5

 8 800 10000 ليتر بنزين 6

 244 جمع
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  : استهلاك  وتعمير ونگهداري -5-2
 ارزش داريي شرحرديف تعميرو نگهداري استهلاك

)ميليون ريال(  مبلغدرصد مبلغدرصد 

 5/10 2 5/52 10 526 ساختمان  1

 4 5 10 12 84 تاسيسات  2

 5/56 10 113 20 565 وسايط نقليه  3

 7 5 5/14 10 145 ن آلات وتجهيزاتماشي 4

 6 10 12 20 60 تجهيزات اداري 5

 84 --- 202 جمع 

  
  جدول هزينه هاي جاري طرح

 )ميليون ريال (هزينه كل  شرحرديف

 160 مواد اوليه وبسته بندي 1

 796 حقوق و دستمزد 2

 224 سوخت و انرژي 3

 84 تعمير ونگهداري 4

 202 استهلاك 5

 25  )فروش% 1(اري وفروش هزينه اد  6

 100 پيش بيني نشده 7

 1591 جمع
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  جدول هزينه هاي ثابت ومتغير توليد
 هزينه شرحرديف هزينه متغير هزينه ثابت

)  ريالميليون(  مبلغ درصد مبلغ درصد 

 160 100 0 0 160 مواد اوليه وبسته بندي 1

حقوق ودستمزد كاركنان  2
 توليدي

367 70 257 30 110 

 179 80 45 20 244 سوخت وانرژي 3

 67 80 17 20 84 تعمير ونگهداري 4

دودرهزار (بيمه كارخانه  6
 )سرمايه ثابت

5 100 5 0 0 

 65 65 35 35 100 پيش بيني نشده  7

 0 0 202 100 202 استهلاك  8

 581 ---- 561 --- 1142 جمع 
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  :سرمايه در گردش
  ه كل هزين شرح رديف

 ) ريال ميليون(

 ماه مواد اوليه وبسته 2(مواد اوليه  1
 )بندي

27 

 روز هزينه توليد 20(تنخواه گردان  2
 )بجز هزينه مواد وبسته بندي

54 

 81 جمع

  
  
  

  جدول سرمايه گذاري
 )ميليون ريال(جمع  هزينه هاي ثابت طرح
 2589 سرمايه گذاري ثابت

 68 هزينه هاي قبل از بهره برداري

 81 سرمايه در گردش

 2738 جمع
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    تن               8500               :  ظرفيت توليد -3

 ريال                294117      : قيمت فروش  واحد -4

 ميليون ريال                     2500        : فروش كل - 5

 ريال           134353           : قيمت تمام شده هر واحد توليد -6

  : محاسبه نقطه سربه سر -7

  }هزينه ثابت توليد)/ فروش-هزينه متغيرتوليد( {×100=درصد نقطه سربه سر 

           2/29%= 100×})581  - 2500  (÷561     {  

  : ميزان فروش در نقطه سربه سر -8

   هزينه ثابت توليد/ } 1- )هزينه متغير/ فروش كل ({=فروش در نقطه سر به سر

  731   =})  2500    ÷   581    (-1{÷  561  

   فروش كل-هزينه توليد =   2500- 1142=    1325                : سود ناويژه -9

  :سود ويژه محاسبه -10

          1325              :                                                    سود ناويژه 

  :ياتي كسر مي شود هزينه هاي عمل

  )449(           حقوق ودستمزد پرسنل اداري       

  )25(          هزينه اداري وفروش                   

   )474                     (     هزينه هاي عملياتي                                
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                851                                                                 عملياتيسود

  )34 (                             :كسر ميشود هزينه هاي غير عملياتي شامل

  817                   )    دوساله (بل از بهره برداري استهلاك هزينه هاي ق

                                           سود ويژه قبل از كسر ماليات

  : نرخ برگشت سرمايه -11

  سودويژه÷ سرمايه گذاري ثابت  =   817    ÷       2738   =    30%

   ماه 40    : دوره برگشت سرمايه-12

  
  
  

  


