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  1385تهيه شده  در سال 
  



  
  : خلاصه طرح 

    خشك كردن ذررت تر     :موضوع طرح 

 ذرت خشك شده  :نوع توليدات 

  18   :تعداد شاغلين 

  )ارقام به ميليون ريال(ي طرح مشخصات سرمايه گذار

  3514                      : سرمايه گذاري كل طرح 

       3381                           :سرمايه گذاري ثابت 

      40                         :    سرمايه در گردش  

      1540                             :     در آمد ساليانه

        680                                       : سود ويژه 

                            سال  5      :دوره بازگشت سرمايه 

                   %20        :نرخ باز دهي سرمايه 



  :مقدمه 

ايران يكي از توليد كنندگان مهم ذرت مي باشد ومزارع ذرت خصوصا در 

باشند ولي علي رغم توليد غابل توجه اين ناحيه غرب كشور قابل توجه مي 

محصول امكانات جهت خشك كردن ان بسيار محدود است اين نقيصه موجب 

  مسائل زير مي باشد

بدليل خشك نشدن محصول فاسد شده وانواع قارچها بخصوص  -1

آنفولاتوكسين در آن رشد مي كند كه علاوه بر ضرر مالي 

  رالودگي بربي منطقه نيز وجود داردخط

ايين به ÷ل اول زارعين مجبورند محصول خود را بقينت بسيار بدي -2

واسطه ها بفروشند وسود كمتري ببرند و اين امر موجب عدم 

  نشان دادن رغبت براي ادامه توليد اين محصول مي شود

با توجه به موارد فوق در مناطقي كه اين محصول توليد مورد قبولي داشته 

  خواهد داشتباشد احداث چنين طرحي توجيه خوبي 

  



  :فرايند طرح 

يش بيني ÷س از احداث ساختمان وخريد ماشين الات ونصب و آن در محل هاي لازم و÷

شده در طرح ، وايجاد فنداسيون مناسب وآغاز بهره برداي ، با دريافت ذرت تر از 

زارعين وتبديل آن وتبديل آن به ذرت خشك شده ووقابل مصرف در واحدهاي 

بنابر اين ذرت ابتدادر منطقه  ، يدا خواهد كردپرمزدي ادمه مصرف كننده بصورت كا

 شده س توسط بالا بر ها وارد سيستمپسفالت مي باشد دپو گرديده سآاي كه صاف و

  .س از پايان به مبادي مصرف انتقال ميابد پوعمليات خشك كني آغاز مي شود و

) سه ماه (يباشد عمده فعاليت اين طرح از شروع برداشت محصول تاپايان مهر ماه م

  . بنابراين اشتغال زايي وهزينه هاي ثابت طرح براي سه ماه محاسبه مي شود 

ولي سود دهي آنبگونه اي ميباشد كه توجيه پرداخت اقساط وام را در هر سال داشته 

  باشد

  

  

  

  

  



  : سرمايه گذاري ثابت طرح -1
  : زمين محل اجراي طرح  -1-1

 )ميليون ريال ( ل قيمت ك )ريال (قيمت واحد   متراژ زمين

4000 300000 1200 

  
  : محوطه سازي -1-2

مساحت   شرح رديف
 )مترمربع(

 هزينه واحد 
 )ريال ( 

  هزينه كل 
 )ميليون ريال(

 28 7000 4000 خاكبرداري و تسطيح 1

 175 250000 700 حصار كشي 2

 32 40000 800 فضاي سبز ، خيابان كشي 3

 235   جمع 

  
  : ساختمانها -3-1

مساحت زيربنا   شرحرديف
 )مترمربع(

  هزينه كل هزينه واحد 
)ميليون ريال (

 208 800,000 260 سالن توليد 1

 240 800,000 300 انبارها  2

  ساختمان اداري  و 3
 سرويس ها

100 1,250,000 125 

 30 1,000,000 30 نمازخانه  4

    آزمايشگاه  5

 30 1,000,000 30  نگهبان وسرايدار 6
    ساير 

 633   جمع

  
  868= 633+ 235  = ساختمان ومحوطه سازي 



  
  :تاسيسات و تجهيزات   : 4-1
مشخصات  شرحرديف

 فني

  هزينه كل
 )ميليون ريال(

 و حق انشعاب نصب تابلوها(برق رساني 1
) ترانس كابل كشي و سيم كشي هاي مربوطه

100kv  85 

 40  ...)حق انشعاب ولوله گذاري و(آبرساني 2

   ...)حق انشعاب ولوله گذاري و(گاز رساني 3

 2 دوخط امتياز خط تلفن 4

 3  ايمني واطفا حريق 5

   وسايل سرمايش وگرمايش 6

 20  مخازن ذخيره سوخت و  آب 7

براورد تعدادوظرفيت ديگهاي : سيستم بخار 8
 بخار

  

    تهويه و هواي فشرده   9

   ساير 10

 150  جمع 

  
  
  
  
  
  
  
  
  



  
  :يزات و وسايل آزمايشگاهيه ماشين الات وتج– 5-1

  نام ماشين آلات وتجهيزات ورديف
 وسايل ازمايشگاهي

  هزينه واحد  تعداد
)ريالميليون (

  هزينه كل 
)ميليون ريال(

 C1500 1 500 500خشك كن مدل  1

 90 90 1 تن 20پيش بوجار  2

 75 75 1 تن20پس بوجار  3

 25 25 1 تن20دستگاه حلزوني  4

    تابلو برق ماشين آلات  5

 40 40 1 رطوبت سنج  6

7     

8     

9     

10     

11     

12     

 785   جمع

  
  
  
  
  
  
  



  
  : وسايط نقليه ووسايل حمل ونقل داخل كارخانه  -6-1

 هزينه واحد  تعداد  شرحرديف
)ريالميليون (

  هزينه كل 
 )ميليون ريال(

 12 12 1 بالا بر بارگيري 1

 90 45 2  متري9بالا بر  2

 45 45 1  متري12بالابر 3

 100 100 1 تراكتور با بيل 4

 80 80 1 وانت نيسان  5

6     

7     

8     

 327    جمع 

  
   تجهيزات اداري وكارگاهي-7-1

 )ميليون ريال (هزينه كل  شرحرديف

 گوشي – فايل – صندلي -ميز(لوازم اداري  1
 ...)تلفن و

8 

 10 لوازم آشپزخانه  2

  )درصورت نياز( ابزار آلات  كارگاهي  3

 18 جمع 

  
  
  



  
  
  : هزينه هاي قبل از بهره برداري   -8-1

 )ميليون ريال (هزينه كل  شرحرديف

 15 تهيه طرح ونقشه هاي مربوطه  1

 15 اخذ مجوز تاسيس وساير مجوزها 2

 48 حقوق ودستمزد نگهبان در دوره سازندگي 3

معادل ده روز مواد ( راه اندازي آزمايشي  4
  سوخت و انرژي ودستمزد-اوليه

15 

 93  جمع

  
  :جدول هزينه هاي ثابت طرح 

 )ميليون ريال (هزينه كل  شرحرديف

 1200 زمين 1

 868 محوطه سازي و ساختمان  2

 150 تاسيسات وتجهيزات  3

 327 وسايط نقليه 4

 785 ماشين الات و تجهيزات  5

 18 تجهيزات اداري وكارگاهي 6

 33 متفرقه و پيش بيني نشده  7

 93 هزينه هاي قبل از بهره برداري 8

 3474 جمع

  
  



  
  
  
  زينه هاي جاري طرح ه -2
  : مواد اوليه وبسته بندي  - 2-1

رديف هزينه واحد
 

 ساليانه مصرفمواداوليه وبسته بندي
 يارز ريالي تن

  هزينه كل 
 )ميليون ريال(

1      

2      

3      

4      

5      

6      

7      

8      

9      

10      

     جمع

  
  
  
  
  
  



  
  
  

  : حقوق ودستمزد پرسنل غير توليدي- 2-2
  حقوق ماهيانه  تعداد شرح رديف

 )ريال (

 حقوق ساليانه
)ميليون ريال(

 48 4,000,000 1 مدير  1

 30 2,500,000 1 اداري مالي 2

 24 2,000,000 1 سرايدار 3

 24 2,000,000 1 منشي 4

5     

6     

7     

8     

9     

10     

 126  4 جمع حقوق

 88 )جمع حقوق% 70معادل (مزايا وپاداش  وحق بيمه كارفرما 

 214 جمع كل

  
  
  
  
  
  



  
  

  : حقوق ودستمزد پرسنل توليدي- 3-2
  حقوق ماهيانه  تعداد شرح رديف

  )ريال(

 حقوق ساليانه
)ميليون ريال(

 36 3,000,000 4 كارگر ماهر 1

 48 2,000,000 8 كارگر ساده  2

 12 2,000,000 2 راننده تراكتور 3

4     

5     

6     

7     

8     

9     

10     

 96   جمع حقوق

 67 )جمع حقوق% 70معادل (مزايا وپاداش  وحق بيمه كارفرما 

 163 جمع كل

  
  

  :جمع كل حقوق ومزاياي پرسنل 
  377 = 163  +   214 = غير توليدي +  توليدي 

  
  
  
 



 
  
  ت وانرژيخ هزينه سو- 4-2
مصرف  واحد شرحرديف

 ساليانه 

  هزينه واحد 
 )ريال(

  هزينه كل
 )ميليون ريال(

 12  كيلو وات ساعت برق مصرفي  1

 2   متر مكعب آب مصرفي 2

     مترمكعب  گاز مصرفي  3

 :وخت مصرفي س

    ليتر نفت 4

 40    ليتر  گازوئيل  5

 9   ليتر بنزين 6

    ليتر روغن واسكازين 7

 63    جمع

  
  : استهلاك  وتعمير ونگهداري -5-2

 ارزش داريي شرحرديف تعميرو نگهداري استهلاك
)ميليون ريال(  مبلغدرصد مبلغدرصد 

 17 2 87 10 826 ساختمان  1

 5/2 5 18 12 150 تاسيسات  2

 5/32 10 66 20 327 وسايط نقليه  3

 2/39 5 78 10 785 ماشين آلات وتجهيزات 4

 8/1 10 4 20 18 تجهيزات اداري 5

 98  253   جمع 

  



  جدول هزينه هاي جاري طرح
 )ميليون ريال (هزينه كل  شرحرديف

 0 مواد اوليه وبسته بندي 1

 377 حقوق و دستمزد 2

 63 نرژيسوخت و ا 3

 98 تعمير ونگهداري 4

 253 استهلاك 5

 10  )فروش% 1(هزينه اداري وفروش   6

 9 پيش بيني نشده 7

 810 جمع

  
  جدول هزينه هاي ثابت ومتغير توليد

 هزينه شرحرديف هزينه متغير هزينه ثابت
)  ريالميليون(  مبلغ درصد مبلغدرصد 

 0 100   0 مواد اوليه وبسته بندي 1

حقوق ودستمزد كاركنان  2
 توليدي

163 70 114 30 49 

 50 80 13 20 63 سوخت وانرژي 3

 78 80 20 20 98 تعمير ونگهداري 4

دودرهزار (بيمه كارخانه  6
 )سرمايه ثابت

7 100 7   

 4 65 2 35 6 پيش بيني نشده  7

   253 100 253 استهلاك  8

 181  409  590 جمع 

  



  
  

  :سرمايه در گردش
  هزينه كل  شرح فردي

 ) ريال ميليون(

 ماه مواد اوليه وبسته 2(مواد اوليه  1
 )بندي

 

 روز هزينه توليد 20(تنخواه گردان  2
 )بجز هزينه مواد وبسته بندي

40 

 40 جمع

  
  
  

  جدول سرمايه گذاري
 )ميليون ريال(جمع  هزينه هاي ثابت طرح
 3381 سرمايه گذاري ثابت

 93  برداريهزينه هاي قبل از بهره

 40 سرمايه در گردش

 3514 جمع

  
  
  
  
  

 



    تن 11000                     :  ظرفيت توليد -3
 ريال         140,000   : قيمت فروش  واحد -4

 ميليون ريال    1540                      : فروش كل - 5

 ريال     53636   : قيمت تمام شده هر واحد توليد -6

  :طه سربه سر  محاسبه نق-7
  }هزينه ثابت توليد)/ فروش-هزينه متغيرتوليد( {×100=درصد نقطه سربه سر 

         35% = 100×})181 - 1540(÷ 409 {  
  : ميزان فروش در نقطه سربه سر -8

   هزينه ثابت توليد/ } 1- )هزينه متغير/ فروش كل ({=فروش در نقطه سر به سر
                       463 =})1540÷ 181(-1{÷409  

   فروش كل-هزينه توليد= 1540 - 590=   950      :  سود ناويژه -9
  :سود ويژه محاسبه -10

  950                      :                                                    سود ناويژه 
  :كسر مي شود هزينه هاي عملياتي 

  )214(          حقوق ودستمزد پرسنل اداري       
  )10(          هزينه اداري وفروش                   

  )224(                                 هزينه هاي عملياتي                                
  
  
  
  
  
  
  
  



  726                                                                      عملياتيسود
  : هاي غير عملياتي شاملكسر ميشود هزينه

  )46(                      )    دوساله (بل از بهره برداري استهلاك هزينه هاي ق
                                           سود ويژه قبل از كسر ماليات

  : نرخ برگشت سرمايه -11
  سودويژه÷ سرمايه گذاري ثابت = 680÷ 3381  =    

   سال5      :يه دوره برگشت سرما-12
  
  
  

  


