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  1385تهيه شده  در سال 
  



  
  : خلاصه طرح 

  كشت گياهان گلخانه اي       :موضوع طرح 

 خيار درختي  :نوع توليدات 

  10   :تعداد شاغلين 

  )ارقام به ميليون ريال(ري طرح مشخصات سرمايه گذا

  2080            : سرمايه گذاري كل طرح 

                 2026                 :سرمايه گذاري ثابت 

            30                   :    سرمايه در گردش  

               1200                    :     در آمد ساليانه

                 482                         :      سود ويژه 

     ماه                             50      :دوره بازگشت سرمايه 

                   %24        :نرخ باز دهي سرمايه 



  :مقدمه 

يكي از اقدامات مهم جهت بالا بردن كيفيت وكميت توليد مكان محدود 

كان كشت محصول را در فصول سرد احداث گلخانه ها ميباشدكه نتنها ام

   درصد افزايش ميدهد 300 تا 200ميسر مي سازد بلكه عملكرد را 

  .علل توسعه چشمگير گلخانه هاي نايلوني در موارد زير خلاصه ميگردد 

   وارزاني مواد بكار رفته يسبك -1

 بسيار بالا در شرايط نامساعد محيطيكارايي  -2

از تشعشع % 58تقال بيش از كارايي بسيار خوب نايلون وتابش به ان -3

 خورشيد

 قابليت انتقال وجابجايي گلخانه به مكان ديگر -4

فروش تونلها وپلاستيك هاي پيش ساخته ان در پايان طرح وباز  -5

  سرمايه% 85گرداندن تا حدود 

  

  



  : سرمايه گذاري ثابت طرح -1
  : زمين محل اجراي طرح  -1-1

 )ريال ميليون ( قيمت كل  )ريال (قيمت واحد   متراژ زمين

4000 300,000 1200 

  
  : محوطه سازي -1-2

مساحت   شرح رديف
 )مترمربع(

 هزينه واحد 
 )ريال ( 

  هزينه كل 
 )ميليون ريال(

 30 7500 4000 خاكبرداري و تسطيح 1

 45 90,000 500 حصار كشي 2

 25 125,000 200 فضاي سبز ، خيابان كشي 3

 100   جمع 

  
  : ساختمانها -3-1

مساحت زيربنا   شرحرديف
 )مترمربع(

  هزينه كل هزينه واحد 
)ميليون ريال (

 225 75,000 3000 سالن توليد 1

 25 1,000,000 25 انبارها  2

  ساختمان اداري  و 3
 سرويس ها

50 1,000,000 50 

 30 1,000,000 30 نمازخانه  4

    آزمايشگاه  5

 30 1,000,000 30  نگهبان وسرايدار 6
    ساير 

 360   جمع

  
  460= 360 +100=ساختمان ومحوطه سازي 



  
  :تاسيسات و تجهيزات   : 4-1
مشخصات  شرحرديف

 فني

  هزينه كل
 )ميليون ريال(

 و حق انشعاب نصب تابلوها(برق رساني 1
) ترانس كابل كشي و سيم كشي هاي مربوطه

 2 

 1  ...)حق انشعاب ولوله گذاري و(آبرساني 2

 3  ...)نشعاب ولوله گذاري وحق ا(گاز رساني 3

 2  امتياز خط تلفن 4

 2  ايمني واطفا حريق 5

 55  وسايل سرمايش وگرمايش 6

 3  مخازن ذخيره سوخت و  آب 7

براورد تعدادوظرفيت ديگهاي : سيستم بخار 8
 بخار

  

 22   تهويه و هواي فشرده   9

   ساير 10

 90  جمع 

  
  
  
  
  
  
  
  
  



  :زات و وسايل آزمايشگاهييه ماشين الات وتج– 5-1
  نام ماشين آلات وتجهيزات ورديف

 وسايل ازمايشگاهي
 هزينه واحد  تعداد

 )ريال (

  هزينه كل 
)ميليون ريال(

 50  5 سيستم توليد هواي گرم وفن 1

 36/0  12 دماسنج  2

 24/0  6 رطوبت سنج  3

 6/0  6 ترموستات 4

 8/4  1  ليتري20سمپاش  5

 2  سري2 نيوسايل باغبا 6

 2  2 پمپ آب وسوخت 7

8     

9     

10     

11     

12     

 60   جمع

  
  
  
  
  
  
  
  



  : وسايط نقليه ووسايل حمل ونقل داخل كارخانه  -6-1
 هزينه واحد  تعداد  شرحرديف

 )ريال (

  هزينه كل 
 )ميليون ريال(

 160 80,000,000 2 وانت نيسان  1

2     

3     

4     

5     

6     

7     

8     

 160    جمع 

  
   تجهيزات اداري وكارگاهي-7-1

 )ميليون ريال (هزينه كل  شرحرديف

 گوشي – فايل – صندلي -ميز(لوازم اداري  1
 ...)تلفن و

8 

 7 لوازم آشپزخانه  2

 5 )درصورت نياز( ابزار آلات  كارگاهي  3

 20 جمع 

  
  
  
  



  
  :داري    هزينه هاي قبل از بهره بر-8-1

 )ميليون ريال (هزينه كل  شرحرديف

 5 تهيه طرح ونقشه هاي مربوطه  1

 5 اخذ مجوز تاسيس وساير مجوزها 2

 12 حقوق ودستمزد نگهبان در دوره سازندگي 3

معادل ده روز مواد ( راه اندازي آزمايشي  4
  سوخت و انرژي ودستمزد-اوليه

2 

 24  جمع

  
  :جدول هزينه هاي ثابت طرح 

 )ميليون ريال (هزينه كل  شرحرديف

 1200 زمين 1

 460 محوطه سازي و ساختمان  2

 90 تاسيسات وتجهيزات  3

 160 وسايط نقليه 4

 60 ماشين الات و تجهيزات  5

 20 تجهيزات اداري وكارگاهي 6

 36 متفرقه و پيش بيني نشده  7

 24 هزينه هاي قبل از بهره برداري 8

 2050 جمع

  
  
  



  
  
  زينه هاي جاري طرح ه -2
  : مواد اوليه وبسته بندي  - 2-1

رديف هزينه واحد
 

 ساليانه مصرفمواداوليه وبسته بندي
 ارزي ريالي تن

  هزينه كل 
 )ميليون ريال(

 1  1000 بسته1000 بذر 1

 5/1  50,000 30 كودحيواني 2

 2/0  700 كيلو300 كودشيميايي 3

 04/0  400 كيلو100 كودمايع 4

 3  30,000 ليتر100 سموم 5

 4  20,0000 200 ماسه بادي 6

 96/0  320 بسته3000 موادضد عفوني 7

 3/1    ساير 8

9      

10      

 12    جمع

  
  
  
  
  
  
  



  
  : حقوق ودستمزد پرسنل غير توليدي- 2-2

  حقوق ماهيانه  تعداد شرح رديف
 )ريال (

 حقوق ساليانه
)ميليون ريال(

 48 4,000,000 1 لمدير عام 1

 30 2,500,000 1 اداري مالي 2

 24 2,000,000 1 سرايدار 3

 48 2,000,000 2 راننده 4

5     

6     

7     

8     

9     

10     

 150  4 جمع حقوق

 115 )جمع حقوق% 70معادل (مزايا وپاداش  وحق بيمه كارفرما 

 265 جمع كل

  
  
  
  
  
  
  
  



  :سنل توليدي حقوق ودستمزد پر- 3-2
  حقوق ماهيانه  تعداد شرح رديف

 )ريال (

 حقوق ساليانه
)ميليون ريال(

 24 2,000,000 1 كارگردائم  1

 36 3,000,000 1 كارشناس 2

 48 2,000,000 2 كارگر ساده  3

 36 3,000,000 1 كارشناس فني 4

5     

6     

7     

8     

9     

10     

 144   جمع حقوق

 101 )جمع حقوق% 70معادل (ا وپاداش  وحق بيمه كارفرما مزاي

 245 جمع كل

  
  

  :جمع كل حقوق ومزاياي پرسنل 
  510 =245 +265 = غير توليدي +  توليدي 

  
  
  
 
 
  



  ت وانرژيخ هزينه سو- 4-2
مصرف  واحد شرحرديف

 ساليانه 

  هزينه واحد 
 )ريال(

  هزينه كل
 )ميليون ريال(

 4  اعتكيلو وات س برق مصرفي  1

 4   متر مكعب آب مصرفي 2

     مترمكعب  گاز مصرفي  3

 :سوخت مصرفي 

    ليتر نفت 4

 15    ليتر  گازوئيل  5

 7   ليتر بنزين 6

    ليتر روغن واسكازين 7

 30    جمع

  
  : استهلاك  وتعمير ونگهداري -5-2

 ارزش داريي شرحرديف تعميرو نگهداري استهلاك
)ميليون ريال(  مبلغدرصد مبلغدرصد 

 9 2 46 10 460 ساختمان  1

 6 5 11 12 90 تاسيسات  2

 16 10 32 20 160 وسايط نقليه  3

 3 5 6 10 60 ماشين آلات وتجهيزات 4

 2 10 4 20 20 تجهيزات اداري 5

 36  99   جمع 

  
  



  جدول هزينه هاي جاري طرح
 )ميليون ريال (هزينه كل  شرحرديف

 12  وبسته بنديمواد اوليه 1

 510 حقوق و دستمزد 2

 30 سوخت و انرژي 3

 36 تعمير ونگهداري 4

 99 استهلاك 5

 12  )فروش% 1(هزينه اداري وفروش   6

 1 پيش بيني نشده 7

 700 جمع

  
  جدول هزينه هاي ثابت ومتغير توليد

 هزينه شرحرديف هزينه متغير هزينه ثابت
)  ريالميليون(  مبلغ صددر مبلغدرصد 

 12 100   12 مواد اوليه وبسته بندي 1

حقوق ودستمزد كاركنان  2
 توليدي

245 70 172 30 73 

 24 80 6 20 30 سوخت وانرژي 3

 29 80 7 20 36 تعمير ونگهداري 4

دودرهزار (بيمه كارخانه  6
 )سرمايه ثابت

4 100 4   

 16 65 8 35 24 پيش بيني نشده  7

   99 100 99 استهلاك  8

 154  296  450 جمع 

  



  
  

  :سرمايه در گردش
  هزينه كل  شرح رديف

 ) ريال ميليون(

 ماه مواد اوليه وبسته 2(مواد اوليه  1
 )بندي

2 

 روز هزينه توليد 20(تنخواه گردان  2
 )بجز هزينه مواد وبسته بندي

28 

 30 جمع

  
  
  

  جدول سرمايه گذاري
 )ميليون ريال(جمع  هزينه هاي ثابت طرح
 2026 سرمايه گذاري ثابت

 24 هزينه هاي قبل از بهره برداري

 30 سرمايه در گردش

 2080 جمع

  
  
  
  
  

 



    تن      300       :  ظرفيت توليد -3
 ريال     4,000,000    : قيمت فروش  واحد -4

 ميليون ريال   1200       : فروش كل - 5

  ريال   1,500,000   : قيمت تمام شده هر واحد توليد -6
  : محاسبه نقطه سربه سر -7
  }هزينه ثابت توليد)/ فروش-هزينه متغيرتوليد( {×100=درصد نقطه سربه سر 

           28%=100×})154 -1200 (÷  269 {  
  : ميزان فروش در نقطه سربه سر -8

   هزينه ثابت توليد/ } 1- )هزينه متغير/ فروش كل ({=فروش در نقطه سر به سر
                   340 =})1200÷ 154 (-1{÷296  

   فروش كل-هزينه توليد= 1200 - 450=  750    :  سود ناويژه -9
  :سود ويژه محاسبه -10

  750                      :                                                    سود ناويژه 
  :كسر مي شود هزينه هاي عملياتي 

  )245(          اري       حقوق ودستمزد پرسنل اد
  )12(          هزينه اداري وفروش                   

  )256(                                هزينه هاي عملياتي                                
  
  
  
  
  
  
  
  



  494                                                                      عملياتيسود
  :كسر ميشود هزينه هاي غير عملياتي شامل

  )12(                      )    دوساله (بل از بهره برداري استهلاك هزينه هاي ق
   482                                               سود ويژه قبل از كسر ماليات

  : نرخ برگشت سرمايه -11
  دويژهسو÷ سرمايه گذاري ثابت  = 482÷ 2026 = 24%
  ماه  50 : دوره برگشت سرمايه-12

  
  
  

  


