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  1385تهيه شده  در سال 
  
  

  : خلاصه طرح 

        طرح توليد بيسكويت ساده ، ميشكا و نان و شيريني  :موضوع طرح 

  بيسكويت ساده ، ميشكا و نان و شيريني  : توليدات نوع

      نفر15:تعداد شاغلين 

  )ارقام به ميليون ريال(مشخصات سرمايه گذاري طرح 

    3472                       :سرمايه گذاري كل طرح 

                                5/2923                         :سرمايه گذاري ثابت 

                             5/419                        :    يه در گردش  سرما

                               5100                              :     در آمد ساليانه

                                    927                                  :      سود ويژه 

          سال 3 :ت سرمايه دوره بازگش

     32%   :نرخ باز دهي سرمايه 
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  :مقدمه 

موجب چند برابرشدن ارزش ايجاد صنايع غذايي و تبديلي در كشورهاي در حال توسعه 

ارزان بودن مواد خام ، ارزبري كم ، نيروي كار   .افزوده محصولات كشاورزي است 

است كه ايجاد صنايع تبديلي  توجيه ارزان ونياز به سرمايه كم همگي از جمله عواملي 

  .ذير مي نمايد وموجب چند برابر شدن ارزش افزوده محصولات كشاورزي ميشود ÷

ساختار اقتصادي ايران بگونه اي است كه بخش كشاورزي وصنايع تبديلي همواره از 

، اجتماعي وسياسي كشور برخوردا بوده است   صادتجايگاه ويژه اي  در فرايند توسعه اق

مكانات بلقوه ، وسعت اراضي قابل كشت  ،  تنوع اقليم ، سهم قابل توجه جمعيت  ا

واشتغال در مناطق روستايي ، معيارهاي برتري اقتصادي از جمله برتري نسبي سرمايه 

گذاري در اين بخش وارزش سرمايه داري ها  وساختار اقتصادي توليد ومحروميت 

سعه ورشدكشاورزي وراه اندازي صنايع تبديلي زدايي  استعدا د اين سرزمين را براي تو

  .وغذايي توجيه مي كند 
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  : سرمايه گذاري ثابت طرح -1
  : زمين محل اجراي طرح  -1-1

 )ميليون ريال ( قيمت كل  )ريال (قيمت واحد   متراژ زمين

400 300,000  120 

  
  : محوطه سازي -1-2

مساحت   شرح رديف
 )مترمربع(

 هزينه واحد 
 )ريال ( 

  نه كل هزي
 )ميليون ريال(

 4 10000 400 خاكبرداري و تسطيح 1

 5/37 250000 150 حصار كشي 2

 2 20000 100 فضاي سبز ، خيابان كشي 3

 5/43 جمع 

  
  : ساختمانها -3-1

مساحت زيربنا   شرحرديف
 )مترمربع(

  هزينه كل هزينه واحد 
)ميليون ريال (

 120 800000 150 سالن توليد 1

 160 800000 200 ها انبار 2

  ساختمان اداري  و 3
 سرويس ها

50 1100000 55 

 33 1100000 30 نمازخانه  4

 39 1300000 30 آزمايشگاه  5

 33 1100000 30  نگهبان وسرايدار 6

 440 جمع

  
  5/483=  5/43+440= ساختمان ومحوطه سازي 
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  :تاسيسات و تجهيزات   : 4-1
  هزينه كل شرحرديف

 )الميليون ري(

 و حق انشعاب نصب تابلوها(برق رساني 1
) ترانس كابل كشي و سيم كشي هاي مربوطه

20 

 18 ...)حق انشعاب ولوله گذاري و(آبرساني 2

 13 ...)حق انشعاب ولوله گذاري و(گاز رساني 3

 2 امتياز خط تلفن 4

 5 ايمني واطفا حريق 5

 5 وسايل سرمايش وگرمايش 6

 5 و  آبمخازن ذخيره سوخت  7

 4  تهويه و هواي فشرده   8

 62 جمع 
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  :يزات و وسايل آزمايشگاهيه ماشين الات وتج– 5-1
  نام ماشين آلات وتجهيزات ورديف

 وسايل ازمايشگاهي
  هزينه واحد  تعداد

 )ريال ميليون (

  هزينه كل 
)ميليون ريال(

ماشين بندي نيمه اتوماتيك با  1
 تجهيزات 

1 250 250 

 240 120 2 ماشين چاپ بيسكويت  2

 200 100 2 ماشين آلماني زن  3

 25 5/12 2 ماشين پهن كن  4

 10 5 2 خمير گير  5

 20 10 2 ميكس  6

 10 5 2 آسياب  7

 30 30 1 ماشين كيك دونارت 8

 180 180 1 تني 20سرد خانه  9

 13 13 1  متري 2سرد خانه ايستاده  10

 5 5 1  تني 5/0ي باسكول كامپيوتر 11

 150 150 1ماشين پرس ميشكا نيمه اتوماتيك   12

ماشين دسته بندي ميشكا نيمه   13
 اتوماتيك 

1 200 200 

 10 5 2 ماشين بادامي زن   14

 20 10 2  ديس32ماشين پخت   15

 100 100 1 ماشين قيفي زن كره اي  16

 5/40 5/13 3  در 6يخچال فريزر   17

 10 10 1 اهيوسايل آزمايشگ  18

 26 013/0عدد2000 ديس فلزي سياه   19
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 8 008/0عدد1000 صفحه پلاستيك حمل  20

 10 1 10  متري فلزي 2ميز كار   21

 10 1 10 پاتيل مسي  كوچك و بزرگ   22

 3 2/0 15 انواع صافي و كارد اره اي  23

 8 2 4 انواع قالب ماشين چاپ  24

 5/0 005/0 100 انواع قالب دستي   25

 12 8/0 متر15 كابينت كشويي  26

 5/0 5/0 1 حشره كش برقي   27

 3 5/0 6 قفسه آلمينيومي   28

 2 4/0 عدد5 اجاق گاز بزرگ و كوچك   29

 9/0 3/0 3 لنت چرخ   30

 4/0 1/0 4 استامپر سي واستيل   31

 9/0 3/0 3 وان ظرفشويي  32

 3/0 15/0 2 برش دستي جعبه   33

 64 ---- - ---- - هزينه حمل و نصب 34

 1663 جمع

  
  : وسايط نقليه ووسايل حمل ونقل داخل كارخانه  -6-1
 هزينه واحد  تعداد  شرح رديف

 )ريال (

  هزينه كل 
 )ميليون ريال(

 250 250000000 1 كاميون سرد خانه دار  1

 85 85000000 1 وانت نيسان  2

 335 جمع 
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   تجهيزات اداري وكارگاهي-7-1
 )ميليون ريال (ينه كل هز شرحرديف

 گوشي – فايل – صندلي -ميز(لوازم اداري  1
 ...)تلفن و

20 

 20 لوازم آشپزخانه  2

 20 )درصورت نياز( ابزار آلات  كارگاهي  3

 60 جمع 

  
  
  
  : هزينه هاي قبل از بهره برداري   -8-1

 )ميليون ريال (هزينه كل  شرحرديف

 20 تهيه طرح ونقشه هاي مربوطه  1

 10 اخذ مجوز تاسيس وساير مجوزها 2

 24 حقوق ودستمزد نگهبان در دوره سازندگي 3

معادل ده روز مواد ( راه اندازي آزمايشي  4
  سوخت و انرژي ودستمزد-اوليه

75 

 129  جمع
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  :جدول هزينه هاي ثابت طرح 
 )ميليون ريال (هزينه كل  شرحرديف

 120 زمين 1

 5/483 اختمان محوطه سازي و س 2

 62 تاسيسات وتجهيزات  3

 335 وسايط نقليه 4

 1663 ماشين الات و تجهيزات  5

 60 تجهيزات اداري وكارگاهي 6

 200 متفرقه و پيش بيني نشده  7

 129 هزينه هاي قبل از بهره برداري 8

 5/3052 جمع
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  زينه هاي جاري طرح ه -2
  : مواد اوليه وبسته بندي  - 2-1
رديف
 

 ساليانه مصرف مواداوليه وبسته بندي
 تن

  هزينه كل  هزينه واحد
)ميليون ريال(

  216 1,500,000 144 آرد ستاره   1
 17 850,000 20 روغن مايع   2

 400 10,000,000 40 روغن جامد   3

 5/52 10,500,000 5 روغن صاف   4

 192 4,800,000 40 شكر   5

 kg30 150,000 5/4 گ خوراك رن  6

 5/1 10,000 150  كيلويي2نوار چسب كاغذي   7

 48 16,000,000 3 پودر نارگيل   8

 Kg500 8,000 4 جوش شپرين   9

 25kg 160,000 4 اسانس  10

 60 12,000,000 5 نان ميشكا   11

 24 12,000,000 2 تخم مرغ   12

 60     30,000,000 2 پودر كاكائو  13

 39 13,000,000 3  شكلات 14

 65 13,000,000 5 آرد نخود  15

 150kg 10,000 5/1 گلاب  16

 kg  250,000 2  8   وانيل  17

 408 1600 255000 جعبه نگهداري بيسكويت 18

 kg 50000 1400 70 1جعبه نگهداري ميشكا  19

 125 2500 50000 جعبه نگهداري نان شيريني 20

 2000kg 40000 80 كاغذ محافظ چاپ 21

 kg1000 30,000 30 سلفون 22

 36 1800 20000  تايي نگهداري12كارتن  23

 1940 جمع
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  : حقوق ودستمزد پرسنل غير توليدي- 2-2
  حقوق ماهيانه  تعداد شرح رديف

 )ريال (

 حقوق ساليانه
)ميليون ريال(

 48 4000000 1 مدير عامل  1

 36 3000000 1 مالي اداري  2

 30 2500000 1 ب بازاريا 3

 24 2000000 1 منشي  4

 48 2000000 2 راننده  5

 24 2000000 1 سرايدار 6

 210 ---- - 7 جمع حقوق

 147 )جمع حقوق% 70معادل (مزايا وپاداش  وحق بيمه كارفرما 

 357 جمع كل

  
  : حقوق ودستمزد پرسنل توليدي- 3-2

  حقوق ماهيانه  تعداد شرح رديف
 )ريال (

 اليانهحقوق س
)ميليون ريال(

 36 3000000 1 مدير كارگاه  1

 30 2500000 1 تكنسين آزمايشگاه  2

 90 2500000 3 كارگر ماهر 3

 72 2000000 3 كارگر ساده 4

 228 ---- - 8 جمع حقوق

 160 )جمع حقوق% 70معادل (مزايا وپاداش  وحق بيمه كارفرما 

 388 جمع كل

  :جمع كل حقوق ومزاياي پرسنل 
   745= 357 + 388= غير توليدي +  توليدي 
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  ت وانرژيخ هزينه سو- 4-2
مصرف  واحد شرحرديف

 ساليانه 

  هزينه واحد 
 )ريال(

  هزينه كل
 )ميليون ريال(

 5/32 1300 25000كيلو وات ساعت برق مصرفي  1

 5/0 500 1000 متر مكعب آب مصرفي 2

 1 250 4000  مترمكعب  گاز مصرفي  3

  :سوخت مصرفي

 4 800 5000 ليتر بنزين 4

 38 جمع

  
  : استهلاك  وتعمير ونگهداري -5-2

 ارزش داريي شرحرديف تعميرو نگهداري استهلاك
)ميليون ريال(  مبلغدرصد مبلغدرصد 

 9 2 44 10 440 ساختمان  1

 3 5 5/7 12 62 تاسيسات  2

 5/33 10 67 20 335 وسايط نقليه  3

 83 5 166 10 1663 زاتماشين آلات وتجهي 4

 6 10 12 20 60 تجهيزات اداري 5

 5/134 --- 994 --- 2560 جمع 
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  جدول هزينه هاي جاري طرح
 )ميليون ريال (هزينه كل  شرحرديف

 1940 مواد اوليه وبسته بندي 1

 745 حقوق و دستمزد 2

 38 سوخت و انرژي 3

 5/134 تعمير ونگهداري 4

 994 استهلاك 5

 51  )فروش% 1(هزينه اداري وفروش   6

 200 پيش بيني نشده 7

 5/4102 جمع

  
  جدول هزينه هاي ثابت ومتغير توليد

 هزينه شرحرديف هزينه متغير هزينه ثابت
)  ريالميليون(  مبلغ درصد مبلغ درصد 

 1940 100 0 0 1940 مواد اوليه وبسته بندي 1

حقوق ودستمزد كاركنان  2
 توليدي

388 70 272 30 116 

 30 80 8 20 38 سوخت وانرژي 3

 5/107 80 27 20 5/134 تعمير ونگهداري 4

دودرهزار (بيمه كارخانه  6
 )سرمايه ثابت

6 100 6 0 0 

 130 65 70 35 200 پيش بيني نشده  7

 0 0 994 100 994 استهلاك  8

 5/2323 --- 1377 --- 5/3700 جمع 
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  :سرمايه در گردش
  هزينه كل  شرح رديف

 ) ريال ميليون(

 ماه مواد اوليه وبسته 2(مواد اوليه  1
 )بندي

323 

 روز هزينه توليد 20(تنخواه گردان  2
 )بجز هزينه مواد وبسته بندي

5/96 

 5/419 جمع

  
  
  

  جدول سرمايه گذاري
 )ميليون ريال(جمع  هزينه هاي ثابت طرح
 5/2923 سرمايه گذاري ثابت

 129 بهره برداريهزينه هاي قبل از 

 5/419 سرمايه در گردش

 3472 جمع
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   تن300    :  ظرفيت توليد -3

 يال ر17,000,000 : قيمت فروش  واحد متوسط-4

 ميليون ريال    5100                  : فروش كل - 5

 ريال    12,335,000  : قيمت تمام شده هر واحد توليد -6

  : محاسبه نقطه سربه سر -7

  }هزينه ثابت توليد)/ فروش-هزينه متغيرتوليد( {×100=صد نقطه سربه سردر 

    6/49%  = 100×})5/2323   - 5100  (÷1377  {  

  : ميزان فروش در نقطه سربه سر -8

   هزينه ثابت توليد/ } 1- )هزينه متغير/ فروش كل ({=فروش در نقطه سر به سر

2529 =}) 5100÷  5/2323    (-1{÷ 1377   

   فروش كل- هزينه توليد 5100 -  5/3700 =   5/1399  : د ناويژه  سو-9

  :سود ويژه محاسبه -10

  5/1399                                                                              : سود ناويژه 

  كسر مي شود هزينه هاي عملياتي

  )357(            حقوق ودستمزد پرسنل اداري      

  )51      (       هزينه اداري وفروش                

  )408    (                                    هزينه هاي عملياتي                                
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  5/991                                                                    عملياتيسود

  :ملياتي شاملكسر ميشود هزينه هاي غير ع

  )5/64(                   )    دوساله (بل از بهره برداري استهلاك هزينه هاي ق

                                927                                               سود ويژه قبل از كسر ماليات

  : نرخ برگشت سرمايه -11

  سودويژه÷ ثابت سرمايه گذاري  =  927 +5/2923 =    32%

   سال 3     : دوره برگشت سرمايه-12

  
  
  

  


